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AVVISO DI VENDIT;;; DI BENI IMMOBILI !
TERZO ESFERIMENTO

Ve P I
L’Avv. Francesco Tari c.f., nominato Professionist: Delegato (referente della procedura)

dal Tribunale con provvedimento del 20.11.224

AVVISA CHE
Presso la sala Avvocati del Tribunale di Cassino con sede in Via Tasso, con il Gestore della
vendita Societd Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. e rramite il 'suo portale (www,astetelematiche.it) il
giorno 20.11.2025 ore 10.00 ss, avra inizio conil’esame delle offerte telematiche la procedura di
vendita senza incanto con modalita telematica asincrona dei seguenti beni:

- LOTTO UNO: DIRITTI PARI AD (/1 SU FABBRICATO CIVILE UBICATO A
ALVITO (FRAZIONE CASTELLO) IR VIA PORTA COELI N. 2 PIANO TERRA B
PRIMO. FABBRICATQO PER ABET AZIONE DI  ANTICA COSTRUZIONEl
COMPOSTO DA DUE VANI AL PTANO TERRA E DA DUE VANI E BAGNO AL
PIANO PRIMO SOVRASTANTE SERVITI DA UN CORPO SCALA CENTRALE.
IDENTIFICATO AL CATASTO FABBRICATI AL FG. 23, PART. 136, CATEGORIA
A/4. DEST. URB, RICADENTE NEL $INCOLC DEL CENTRO STORICO. LIBERO.
MQ. 135. IN PESSIMO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE

Al prezzo base d’asta di € 22.400,00 (ventiduemilaquattrocentoeuro/00) ;

Offerta minima € 16.800,00 (sedicimilaottocentoeuro/00);

In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a;
Euro 500,00 ( cinquecentoeuro/00).

Immobili meglio indicati e descritti nella relazione dell’esperto stimatore in atti alla quale st
rinvia per pit dettagliate notizie circa lo stato dei luoghi e la situazione catastale e urbanistica

dello stesso ed ulteriori problematiche riscontrats.

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offects e di svolgimento della procedura di vendita.



[A] DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

« le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica entro € non oltre le ore

12.00 del giorno precedente a quello fissato dal delegato per il loro esame e per la vendita:

qualora la data finale per la presentazione delle offerte cada in un giorno festivo, le offerte

dovranno essere depositate entro Je ore 12,00 del giorno non festivo immediatamente precedente;

»  ammessi a depositare le offerte telematiche tramite ’apposito modulo ministeriale, al
quale si accede dal portale del gestoré, sono esclusivamente I’ offerente oppure il suo procuratore
legale, cioé I’Avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate
inammissibili; |

« le offerte andranno obbligatorii'amente' hrjedatte e depositate con le modalita ed i contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguén%i del ljecreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26

febbraio 2015, che percid di seguito’si riportaﬁf‘):

“Ari. 12 - Modalita di presentazione dell'offerta e déi documenti allegati.

L'offerta per la vendita telematica deve contenere. v

a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificative del lotto; '

e) la descrizione del bene;

P lindicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per linizio deile opera..zom di vendita;

R} il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tralti di domanda di partecipazione
all'incanto; .

i) l'importo versato a titolo di cauzione; "

1) la data, l'orario e il numero di CRO del. ‘bonifico effettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera l);

) lindirizzo della casella di posta eleitronica cemf Geara di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmetiere l'offeria é.per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previsie dal presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal tervitorio dello State, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in confor. mita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-
2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi atiivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il sofiware di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte del
gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma I, lettere b), ¢, d), &), f) e g),
nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscrilti a norma
dell'articolo 13, comma 4. :



4. [...] Quando l'offerta é formulara da pii persone afla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica.certificata per la vendita telematica. La procura & redatta
nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata. autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine. .

3. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma a’igr"tc'rle, pud essere rrasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2,.comma 1, lettera n). k

St applica il comma 4, ferzo periodo, e la procura é rilasciata a.colui che ha sottoscritto laofferta a norma dei
presente conuna.

6. [ documenti sono allegati all'offerta in forma di Jocmnenro informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi anivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti mformat!c.r dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell’offerta.

L[]

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vend:ta telematica contiene, anche in un allegaro,
! 'atresta7tone del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando I'identificazione é eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di
un documento analogico di identitd del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Q}Vzmna‘o l'afferente non dispone di un documento
di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal
passaporto. :

4. il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del M.'msz‘ef o verifica, su richiesta def gestori di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal
presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica,

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui i;iene generata la ricevuia completa di avvenuta consegha
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia,

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma I, é
automaticamente decifrata non prima di ceniottanta e ron olire centoventi minuti antecedenti l'orario fissato per
Uinizio delle operazioni di vendila. t. _

3. Wl software di cui all'articolo 12, comma 3, elaborg un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. Il documento
deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'arricolo 12, comma I, lettere q), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono irasmessi,ai gestori incaricati delle rispettive vendire nel
rispetto del termine di cui al comma 1. '

Art. 13 - Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia.

1. I responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I
gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetii che gestiscono I sit internet ove ¢ eseguita la pubblicita di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al
recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale é iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'ufficic giudiziario.

. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi mformatrw del deminio giustizia non programmati o non
comunicati g norma del comma 1, Fofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accetiazione da parte del gestore di posta elettronica certificatq dél mintente. 1l gestore é tenuto a permettere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documema la rempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedente”.



" L’indirizzo di posta elettronica certificataidel Ministero cui inviare il file criptato contenente

1
Lo

I’ offerta ~ telematica e’ glh allegati & il seguente:

offertapvp.dgsia(@giustiziacert.it
2. CONTENUTO DELL'OFFERTA: l'ofﬁ;ﬁa deve quindi riassuntivamente contenere, anche
ad integrazione di quanto preﬁav:isto dal‘-_.'.}-.iitato Decreto, 1 datl seguenti con la precisazione
che quanto non previsto dal ‘-inodeﬂd‘-%ministeriale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tuiti gli altri,i. all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luoco la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
don11c1110 lo stato civile, ed 1l I'CCchitO telefo}nco del soggetto cui andra intestato I’immobile
(non sara possibile intestare 1’1mm0b1 €a sogcetto diverso da quello che sottoscrive 1’offerta). Se
I’offerente & comugato in regime d1 comumone legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se 1 offerente & minorenne, [’offerta dovra essere sottoscritta dai
genitorl previa autorlzzazmne del gludlce tutdare

b} quando I‘offerta ¢ formulats da pilt p“rsom alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al tltolgqe della Q@sella di posta elettronica certificata per la vendita
télematica La procura ¢ redatta riellze -forme deil’ tto pubblico o della scrittura privata autenticata
e puo essere allegata anche in copia’ per 1mmag1nc L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma
digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

c¢) 1 dati identificativi del bene per il qj_iiale Pofferta ¢ proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva dL'E:J Tribunizl'e di Cassino;

d) Tindicazione del prezzo ofﬁ,r*o che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offertd,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta 1ndicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso
di vendita; ﬁf? '

e) il termine di pagamento del p1e7zo e degh oneri accessori che non potra comunque essere

superiore a novanta (90) giomi dalla data di a(rgludmazmne (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale); |

f) I'importo versato a titolo di- ca.uzmne con data, orario e numero di CRO del relativo
bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata
(tenendo presente che nel caso in rm nell’attestazmne di avvenuto pagamento venga indicato
come codice identificativo della t1ansa21one 11 ¢.d. codice TRN - o codice similare - composto da
30 caratteri alfanumerici, devono essere mdlcau solo 1 numeri, I'uno di seguito all’altro, e non le

s
[

lettere, i caratteri speciali 01 1ratunﬂ



g) eli indirizzi previsti dall’art. 12, comml 40 5 sopra citati e P’eventuale recapito d1
telefonia mobile ove ricevere le prescritte comumcazmm di pertinenza dell’offerente o del suo
procuratore legale che ha effettuato il dep031t0

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL OFFERTA anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma di docqmento ;n:fonnatlco o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi: :

*  bonifico attestante il versamento della'_‘.g_:'auziong {necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con _l;offerta décriptata), del documento di identitd
dell’offerente e del coniuge in comunione legale dei beﬁié qualora I’offerente sia minore di eta 0
incapace, copia del documento di identita e d'el éodice'ﬁscale anche del soggetto che agisce in
suo nome e delle relativa autorizzazione; qualora il comuge offerente voglia escludere il bene
dalla comunione legale copia della d1ch1ara210ne in tal benso dell’ altro coniuge, autenticata da
pubblico ufficiale. | i

» procura rilasciata dagh altri offerenti ~(;‘:L;]‘luando l'offerta & formulata da pil persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per :la( vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive Iofferta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico ¢
della scrittura privata autenticata; : i

*  procura speciale o copia autentica della‘_..procu‘ra generale, nell’ipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato; _7 ’

*  visura camerale della societa attestante i poten del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pin di tre 1nes1 ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa alla: Uartempazwne alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura speuale 0 copla autentica della procura generale
rilasciate da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;

+ dichiarazione di aver preso completa visif)ne dellh perizia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:
esclusivamente con bonifico sul conto corrente f‘unico i'ntestato al Tribunale di Cassino — Conto

Asta. avente IBAN n. IT39L0898774370000000000446 ( conto asta) acceso presso la Banca di

Credito Cooperativo Terra di Lavoro San Vmcenzo ‘de’ Paoli, Agenzia di Cassino. via

Lombardia n, 70 (tel. 0776/21676). con causalé-"‘Asta per procedura esecutiva” (senza ulteriori

specificazioni di dati identificativi della proéedura}; Ia' cauzione, a pena di inefficacia della
offerta. dovra risultare accreditata sul conto entfo 1l gmmo precedente alla vendita e dovra essere
di importo pari almeno al 20 per cento del p1ezzo offerto: qualora il giorno precedente alla




vendita sia festivo, la cauzione dov}é:risultal“fé»‘ accreditata sul contro entro il giorno non festivo
immediatamente precedente.

5. IRREVOCABILITA DELL‘OFFERTA:, salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., l'offerta
presentata nella vendita senza incanto & in‘é{mcabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al
maggmr offerente anche qualora queqtl non °1 colleth telematicamente il giomo fissato per la
vendita. _ L

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA:: le buste telematiche saranno aperte, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei creditori iscritti non intervenuti, il gioro all’ora e
nel luogo indicati neil’avviso di vendita; eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono
éausa di invalidita delle operazioni:e{ motivo‘ldi doglianza da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della procedura. veriﬁgata la regolarita delle offerte dard inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti ‘parteciﬁégno telematicamente attraverso la commessione al
portale del gestore della vendita, al quale scno stati invitati a connettersi almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operazioni mediai%;e‘: messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerté, con’ estrattc *dell’invito inviato loro via SMS; qualora pér
["acquisto del medesimo bene siﬁ%’ state :Broposte pit offerte valide, si procedera a gara
sull’offerta pit alta che avra du1ata di 24 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla
stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in

giorni festivi; durante il periodo della'gara, o¢ni partecipante potrd effettuare offerte in aumento.

cioé rilanci, nel rispetto dell’importd minirho che viene stabilito nel modo seguente: valore

inferiore a euro 50mila euro 500.002', *?{alore inferiore a 100mila euro 1.000.00: valore inferiore a

200mila euro 2.000.00: valore superffi()l'e a 20'f3;;hila euro 5.000.00: il tutto da inserirsi nell’avviso

di vendita a pena di inefficacia. ineﬁora Veﬂgano effettuate offerte in aumento negli ultini 10

minuti della gara la stessa sara promgata amomatlcamente di ulteriori 10 minuti in modo da
permettere agli altri partecipanti di eftettuare ultenon rilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento el penodo di prolungamento ma comunque fino ad un
massimo di dodici prolungamenti (qu1nd1 pei\un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della grara avra, ‘Iuogo entro il giorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente di sabato o festivi al p111n0 giorno non festivo; il bene verra definitivamente
aggiudicato dal professionista delegato refetente della procedura, facendosi cosi luogo alla
vendita, a chi avra effettuato Ioffetta p1u lta sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica. In’ dlfetto dl offerte in aumento, il professionista delegato
referente della procedura disporra Id vend1ta a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo

offerto sia inferiore al valore d’asta stabﬂ(to nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
. ¢ 1_:,.

o
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assegnazione; all’offerente che non risultera afr?iudicat’al:;io la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata. |

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO in caso di aggludmazmne il termine per il dep051to
del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospens;o,ne nel periodo feriale) sara comunque
quelio indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipét{tsi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 90 giomi, il versamento del saldo del pre;;zo ¢ delle spese dovra essere effettuato
comunque entro detto termine.

Per I'emissione del decreto di trasferimentd: nel medesimo termine I’aggiudicatario dovra,

inoltre, versare sui conti della procedura un anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento

pari al 20% del prezzo di aggiudicazione (si ribadisce che tali termini sono sospesi dal 1° agosto
‘al 31 agosto), nonché produrre al Custode-delegato visure. ipocatastall aggiornate.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: :njéll’ipotesi in cui il procuratore legale,

c10é ’avvocato, abbia effettuato ’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare;
dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi a_Hei vendita il nome della persona per la
quale ha fatto 1’offerta, depositando originale della prlbcura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successwa alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta documentazmne in c0p1a per immagine con attestazione di
conformita. :

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO:
creditore che & rimasto assegnatario a favore dl un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito l'immobile, depositando la dichiargzione ;diel terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufﬁcialq_-fe i doéumenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla pgeéentazione dellistanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore. |

10. ULTERIORI CONDIZIONI: o N
10.1. la vendita avviene nello stato di fatto eil_:di dirit_;tc,)i in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azip}ji, servifa‘i attive e passive; la vendita & a corpo e
non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo; la vendita f;i).rzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, ‘hé polra essere révocata per alcun motivo.

Conseguentemente I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa

venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esemipio, quelli urbanistici ovvero derivanti



dalla. eventuale necessita di.adegu'ainento di impianti élle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso € dell’anno pre@edente non pagate dal debitore — per qualsiast motivo non
considerati, anche se occulti e comt\gque noﬁf evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o ri”dr:_tzi()ne :del prezzo, essendost di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni. Si fara rifer.imento,j.qf_in particolare, all’elaborato peritale depositato
dall’esperto e disponibile per la c?:o'insultazi:‘ﬁ'):ne, unitamente alla presente ordinanza, sui siti
internet (del PVP, dei gestori dellé:pubblicfj&té e del Tribunale di Cassino); per gli immobili
realizzati in violazione della normativa urbar.;)_'iStico edilizia, I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
congentito, alla disciplina dell’art.40 della.'.légge 28 febbraio 1985, n47 come integrato e
modificato dall art. 46 del D.PE. 6 g1ucrn0 2001, n. 380, purché presenti domanda di
CONCESSIONE 0 Permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento,
10.2. agli effetti del DM. 22 genneuf‘) 2008 n. 137 e del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., I'aggiudicatario
si dichiara edotto sui contenuti: dell’ordmanza di vendlta e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato ‘peritale in ordine agh impianti;” . |

10.3. 'immobile viene venduto libero da 1501_.§210nj ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti.
Se esistenti al momento della ven{iita eveﬁ!:"uali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
spese e cura della procedura; se occupato dal debitore o da terzi senza tltolo la liberazione
dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario;

10.4. ogni onere fiscale derivante dalla Venditlﬁa'saré a carico dell’aggiudicatario;

10.5. per tutto quanto qui non previs'tc; si app]iifano le vigenti norme di legge.

{B] DISCIPLINA RELATIVA AL PA@AMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCESSORL |

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), 1t aaldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedotta la cauzmne prestata: dovra essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedu],a esecumva entro il termine indicato nell’offerta, ovvero,

qualora sia stato indicato un termine s superiore, entro il termine massimo di 90 giorni dalla data

di vendita (soggetto a sospensione nJ peuodu feriale);

2. qualora I'immobile sia oravato da 1p0tf.ca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 huglio 1905, n. 646, nclnamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settemore 1993 n. 385 (mutuo fondiario), 1agg1ud10atar10
dovra versare direttamente all'lstituto mutu;mte, nel termine per il versamento del saldo dql

prezzo, la parte del prezzo coxrispog‘ldente al predito dell'Istituto per capitale, interessi, accessort



e spese di procedura nei limiti di quanto diSpE);to dall",alft.2855 ¢.C.., cosi come individuata dai
delegato. L'eventuale somma residua dovra esse@:e verséta con le modalita indicate sub punto 1);
I'aggiudicatario dovra tempestivamente const;‘r;gnare al delegato l'originale della quietanza
rilasciata dall’istituto di credito; |

3. qualora I’aggiudicatario, per il pagamem}g del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di pfimo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel terrnin‘é fissato _per il versamento del saldo prezzo,
direttamente dall’istituto di credito muttlante,é011 le modalitd indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di pertinenza dellq [groceduré esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al
punto precedente. L’aggindicatario dovra quindi conség:nare al delegato, I’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iécrizior@e e ricevuta di avvenuta registrazioné
dell’atto. Contestualmente alla presentazione del deqﬁ!réto sottoscritto per la ftrascrizione, il
delegato presentera al Conservatore dei Reg.i.s;tri Im@qbiliari anche la nota di iscrizione cﬁ
ipoteca. Conformemente a quanto previsto da.l_};art. SSKS,; ultimo comma, ¢.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di trasfeﬁmento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione: fj;ilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione
della somma di €***** da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito **#* def ****
rep.*** e che le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso del predeﬁg) finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art.585 ¢.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei RR.II. di
trascrivere 1l presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, & sempre, che I'Istituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritualmente deposita:‘to in cancelleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite direstamente all’Istituto di credito senza aggravio di
spese per la procedura;

4. nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, I’aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Egli & del pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle formalita pregiudizievoli. L’importo complessivo di tali oneri
accessorl sard tempestivamente comunicato dal delegato successivamente all’aggiudicazione. Il

delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita



certificazione relativa all’esatto e tempestivo:versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese
e degli onerl accessorli. Le somme a quélunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno

preventivamente imputate al pagamento degli omeri accessori ¢ delle spese e, quindi, al

pagamento del saldo del prezzo.. Il mdncato versamento entro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori)
comportera la decadenza dall’aggiudicazione:¢ la perdita della cauzione.

Cassino 16.09.2025

11 Professionista Delegato
Avv, Franceso Tari




